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SAMMENDRAG

Asplan Viak AS har pa oppdrag fra Storfjord kommune utarbeidet forslag til reguleringsplan for
omradet mellom Skoleveien og Gammelveien i Skibotn. Planen er navnsatt til reguleringsplan for
Skoleveien.

Bakgrunnen for planen er kommunens gnske om a tilrettelegge for boligbygging i Storfjord. Behovet
for nytt boligfelt i Skibotn har oppstatt som fglge av stor byggeaktivitet de siste arene, og de
kommunale boligfeltene i Skibotn naermer seg fullt utnyttet. Planforslaget tilrettelegger for 107 nye
boenheter fordelt pa eneboliger, rekkehus, tomannsboliger og minihus.

Reguleringsomradet inngar delvis i kommunens festeareal fra Statskog. Resterende areal er i stgrst
grad eid av Statskog. Det foreligger en intensjonsavtale mellom kommunen og Statskog om dette
arealet som sikrer mulighet for direkteavtale mellom Statskog og private festere. Arealene naermest
Gammelveien er privateid, her vil reguleringsplanen omgjgre status fra LNFR til boligformal med
egne bestemmelser. Dette tilrettelegger for fortetting ved fradeling og bygging i privat regi.

Miljg-, plan -, og driftsstyret skal ta stilling til om planforslaget samsvarer med gnsket utvikling av
omradet, og da vedta denne til hgring og offentlig ettersyn. Dersom planen ikke samsvarer med
gnsket utvikling og stgrre justeringer gnskes, ma planen returneres for videre arbeid i
administrasjonen. Planforslaget vil legge fgringer for kostnader ved gjennomfgring av planen.



KOMMUNEDIREKT@RENS INNSTILLING TIL VEDTAK

Storfjord kommune fremmer forslag til reguleringsplan for Skoleveien PlanID 2022001 med
tilhgrende dokumenter, og legger planforslaget ut til hgring og offentlig ettersyn etter plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

Miljg,- plan og driftsstyret 01.09.2023:

Behandling:

Kommunedirektgrens innstilling ble tatt opp til votering
Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

MPD- 42/23 Vedtak:

Storfjord kommune fremmer forslag til reguleringsplan for Skoleveien PlanID 2022001 med
tilhgrende dokumenter, og legger planforslaget ut til hgring og offentlig ettersyn etter plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

SAKSOPPLYSNINGER
For fullstendig beskrivelse av planforslaget vises til vedlegg 3 Beskrivelse detaljregulering Skoleveien,
Skibotn 28.06.23.

Planen skal legge til rette for at private parter kan feste byggeklare boligtomter gjennom kommunen
og Statskog. Det er liten aktivitet fra private aktgrer for etablering av boligfelt, dermed ser
kommunen det som ngdvendig a drive utvikling av boligfelt med tilhgrende infrastruktur. Per i dag er
det ett aktivt privateid boligfelt i kommunen (Hottiveien), samt én privat reguleringsplan under
behandling for det private boligmarkedet (Larsvollen).

Fra kommunens side er det gjennom oppstartsfase og Igpende dialog gitt innspill ut fra kjente
forhold og politiske gnsker fastsatt i KPA eller giennom andre saksbehandlinger. Tema som
overvannshandtering, type bebyggelse, og annen bruk av omradet har kommunen gitt innspill pa.
Ellers har konsulenten i stor grad hatt frie forslagsmuligheter til utforming og arealbruk. Dette har
resultert i et forslag med stort fokus pa a skape boligomrader med tilrettelegging for store
fellesarealer for bruk av nabolag(ene). Forslaget tilrettelegger for a gi lite gjennomkjgring ved
oppdeling i to(tre) tun, og kan dermed skape rolige boforhold. Mulighetene for friluftsliv ivaretas pa
en god mate med ivaretakelse av dagens turstier og ingen hindringer for giennomgaende fot-trafikk.

Andre direkte bergrte av planforslaget:
Forholdet til private eiere direkte bergrt av planforslaget er beskrevet i planbeskrivelsen, i tillegg
gnsker administrasjonen a papeke enkelte konsekvenser for disse:

Fortau, vegareal og VA langs Gammelveien:

| planforslaget er det regulert inn fortau langs Gammelveien fra Olderelva og vestover. Traseen
ansees som gunstig a avsette til formalet for fremtidig behov bade for forholdet til myke trafikanter,
men ogsa behov for areal til etablering av vann- og avilgpsnett. Arealer i planen definert til offentlige
formal vil medfgre behov kommunalt oppkjgp. Langs Gammelveien gjelder dette utvidelse av
vegareal pa begge sider av veien, fortau pa nordre side av veien, og areal til ny pumpestasjon.

Endret planstatus for private eiendommer langs Gammelveien:
Flere private eiendommer langs Gammelveien vil i planforslaget fa endret status i forhold til dagens
plansituasjon. Omradet er i dag LNFR(Landbruk-, natur-, friluft-, samt reindriftsomrade), og vil i




planforslaget bli endret til boligformal. Det vises til omradene BF1-5 og B1. Kommunen anser dette
som en gnsket utvikling som vil gavne de private eierne i omradet. Reguleringsplanen gir de private
eierne rettslig grunnlag for fradeling av flere boligtomter, og fortetting av sine arealer.
Reguleringsplanen vil ogsa medfgre at andre tiltak, som oppf@ring av garasjer, uthus etc. kan
giennomfgres uten behov for dispensasjoner fra arealformal.

Innenfor BF3 er det etablert en hundegard pa egen tomt. Fradeling ble innvilget med dispensasjon
fra KPA(kommuneplanens arealdel) til naeringsformal med beskrevet bruk som hundegard i 2015. Det
ble ikke gitt negative merknader fra parter eller naboer. Hundegarden vil, som plandokumentene
beskriver, vaere et stgyelement som ikke er forenlig med full utbygging av boligomradet. Kommunen
har i januar 2023 mottatt et skriv fra naboer og andre med klage pa stgy fra hundegarder langs
Gammelveien. Reguleringsplanen vil legge fgringer for tomta og etablering av tiltak og bruk.
Administrasjonen foreslar som beskrevet i plandokumentene at kommunen sammen med
hjemmelshaver finner alternativ til lokalisering for en forsvarlig drift av hundeholdet utenfor tettbygd
omrade.

Vann og avigp:

| planforslaget er Igsninger for vann og avlgp skissert. Egen prosjektering vil veere ngdvendig.
Lgsninger med fgring av avigp langs gammelveien vil apne muligheter for avigpsnettet ut over
planomradet. Eksisterende bebyggelse tilgrensende planomradet vil med enkle tiltak kunne knytte
seg pa offentlig avigpsnett, og utvidelse av avligpsprosjektet eller flere byggetrinn, kan gi bebyggelsen
langs Gammelveien (@st og vest for Olderelva) mulighet til tilknytning pa offentlig avigpsnett.
Kommunen er kjent med at omradet har utfordringer til etablering og drift av mindre private
avlgpslgsninger som fglge av grunnforhold og hgy grunnvannstand. Dette gjelder ca. 40-50
boliger(helars og fritid) og Strandbu Camping.

@konomiske konsekvenser av planforslaget:

Plankostnader er fgrt som eget prosjekt i 2023. Rammen pa kr. 1 000 000,- er brukt opp, og
endringer i planforslag vil medfgre behov for ekstrabevilgninger. Administrasjonen vil be om
ekstrabevilgning for & dekke MVA og saksbehandlingsgebyr i planprosjektet da dette ikke er tatt
hgyde for i opprinnelig budsjett. Dette gjgres gjennom egen sak til formannskapet.

Arealutnyttelsen i planforslaget vil kunne veere hgyere med mindre fellesarealer, friomrader og
lavere hensyn til bergrte parter. Endringer i trad med dette vil kunne gi et plan med flere boenheter
og lavere kostnad per boenhet ved etablering av infrastruktur. Samtidig vil dette kunne ga pa
bekostning av attraktivitet og bomiljg i planomradet.

Det foreligger ikke beregninger pa kostnader for utbygging av boligfeltet. Kostnader vil innbefatte
prosjektering og utfgrelse av:
e Nedlegging av hgyspentkabel
e Etablering av veginfrastruktur inkludert tiltak for myke trafikanter
e Vann ogavlgp
e El-forsyningsnett inkludert trafo for ny bebyggelse
e Fiber (kommunal eller privat kabel)
e Overvannshandtering
e Lek oguterom
o Oppkjgp av arealer/kompensasjon for direkte bergrte parter
e Prosjektledelse og andre administrative kostnader
Utbygging og investering vil matte fremmes som egen sak.

Samlet vurdering:



Planen vil imgtekomme kommunens behov for boligtomter i omradet. Planomradet er godt egnet til
formalet med sin topografi og beliggenhet i umiddelbar naerhet til sentrumsfunksjoner. Det
foreligger interessemotsetninger knyttet til den etablerte hundegarden og kommunens gnskede
utvikling av omradet. Utbygging av kommunal infrastruktur i planomradet gir gode muligheter for
utvidet utnyttelse fremover.

Med bakgrunn i redegjgrelsen over og vedlagte plandokumenter anbefaler kommunedirektgren at
planforslaget sendes pa hgring og legget ut til offentlig ettersyn.



